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[Point n° 11 - Réglement taxe communale sur les immeubles batis inoccupés ou délabrés - Exercices 2026 — 2031 inclus

Le Conseil communal, siégeant en séance publique,

Vu la Constitution, les articles 41,162 et 170§ 4 ;
Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation, I'article L1122-30 ;

Vu le décret du 14 décembre 2000 (M.B. 18.1.2001) portant assentiment de la Charte européenne de I'autonomie locale, no-
tamment I'article 9.1,

Vu le décret-programme du 12 décembre 2014 (M.B. 29.12.2014 p.106.358) portant des mesures diverses liées au budget en
matiére de calamité naturelle, de sécurité routiére, de travaux publics, d'énergie, de logement, d’environnement, d’aménage-
ment du territoire, du bien-étre animal, d'agriculture et de fiscalité et notamment ses articles 152 a 157 relalifs aux dispositions
afférentes aux sites d'activité économique désaffectés ;

Vu les dispositions légales et réglementaires en vigueur en matiére d'établissement et de recouvrement des taxes communales ;

Vu les recommandations émises par la circulaire du 30 mai 2024 relative & I'élaboration des budgets des communes de la
Région wallonne pour 'année 2025 ;

Vu la communication du dossier au directeur financier faite en date du 26.08.2025 conformément a I'article L1124-40 §1,3°et 4°
du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation ;

Vu l'avis favorable rendu par le Directeur financier en date du 10.09.2025 et joint en annexe ;

Vu que la Commune se doit d'obtenir des recettes afin de se procurer les ressources nécessaires en vue du financement des
dépenses de sa politique générale et de ses missions de service public ;



Considérant que le présent réglement vise les propriétaires de certains immeubles batis, & savoir ceux qui sont inoccupés ou
délabrés ainsi que les fulaires d'autres droits réels sur ces biens ;

Considérant que la taxe établie par le présent réglement a, comme pour les décisions antérisures en |a matiére, un caractére
principalement et fondamentalement budgétaire ;

Considérant que les régles constitutionnelles de I'égalité des redevables et de la non-discrimination n'excluent pas qu'une dif-
férence de traitement soit établie entre des catégories de personnes, pour autant qu'elle repose sur des critéres objectifs relevés
dans les constats effectues par des agents assermentés el qu'efle soit raisonnablement justifiée par un taux progressif du
montant de la laxe durant les trois premiéres années de taxation |

Considérant en effet que |a présente taxe proposée ambitionne de frapper tous les propriétaires de bétiments (ou titulaires
d'autres droits réels) qui ne les occupent pas ou ne les exploitent pas eux-mémes et ne permettent pas qu'ils puissent étre
occupés ou exploités par autrui alors que I'Etat tente par certains incitants d'augmenter T'offre locative de logements ou que les
pouvairs publics mettent en place des processus d'aide aux propriétaires comme les agences immobiligres sociales (AIS) ;

Considérant que, dans fe cadre de I'autonomie fiscale aue lui confére I'art 170, § 4 de 12 Constitution, 1a Commune est compé-
tente pour désigner les redevables des taxes qu'elle institue ;

Considérant que le maintien des immeubles incccupés ou délabrés est manifestement un frein au développement du logement,
du commerce ou de Findustrie ;

Considérant gue cetle taxe vise a promouvoir la poliique fonciére communale en permettant {'usage adéquat des immeubles,
a supprimer 'impact inesthétique sur fenvironnement et & atténuer des situations génératrices d'insécurité et de manque de
salubrité

Considérant que ceriaines situations d'inoccupation ou de délabrement ne résultent pas d'un choix délibéré du titulaire du droit
reel, mais bien de circonstances indépendantes de sa volonts, notamment son placement dans une instituion, son &ge, une
maladie ou une infirmité, et qu'i est dés lors justifié de prévair une exonération temporaire et conditionnelle dans ces cas
spécifiques ;

Considérant que cetle exonération, strictement limitée dans te temps et soumise 4 la preuve du caractére involontaire de l'ince-
cupation, permet de ne pas pénaliser indGment des personnes en situation de vulnérabilité tout en assurant le maintien de
{'objectif poursuivi par la taxe ;

Considérant que la taxe sur les immeubles batis inoccupés ou délabrés tend 2 inciter le propriétaire (ou autre titulaire de droits
réels) & occuper ou exploiter ceux-ci, ou & proposer leur occupation ou exploitation par des locataires et que cette optique a été
reconnue sans ambiguité par le Conseil d'Etat ;

Considérant que I'absence d'occupation dimmeuble génére un manque de recetfes fiscales dans le cadre des taxes commu-
nales commerciales et industrielles et de limpdt des personnes physiques ;

Considérant que 1a taxe est fixee au métre courant de fagade et par niveau eu égard au fait que Ia valeur sous-jacente de
limmeuble liée & la capacité contributive du propriétaire (ou titulaire d’autres droits réels) est fortement influencée par la fagade
et non par la profondeur, ainsi que c'est également le cas lors de la fixation du revenu cadastral d'un immeuble 4 destination
commerciale ;

Considérant enfin qu'il est ainsi démoniré que |a laxe n'est pas élablie de maniére dissuasive mais bien de maniére raisonnable :

Considérant la ransmission du dossier au Receveur régional pour avis préalable en date du 20/08/2025 ;



Considérant favis Posiif du Receveur régional remis en date du 10/09/2025
Sur proposition du Collage,

Par ces motifs et aprés en avoir délibéré,

A l'unanimité des membres présents,

ARRETE

Article 1 -1l est établi, pour les exercices 2026 & 2031 inclus, une faxe communale annuelle sur les immeubles batis inoccupés
ou délabrés ou les deux.

Ne sont pas visés par la présente taxe, les biens du domaine public el ceux du domaine privé de 'Etat entiérement affectés &
un service public ou a un service dutilité.

Article 2 - Pour I'application du réglement, on entend par :

1° « immeuble bati » : tout batiment ou toute installation en tenant lieu, méme en matériaux non durables, qui est
incorpord au sol, ancré & celui-ci ou dont 'appui assure la stabilité, destiné & rester en place alors méme qu'il peut étre
démonté ou déplacé, non visé par te décret du 27 mai 2004 relalif aux sites d'aclivité économigue désaffectés de plus

de mille métres carrés ;
2° ¢ immeuble sans inscription » ; 'fmmeuble (ou la partie dimmeuble) bati pour lequel aucune personne n'est inscrite

dans les registres de la population ou d'afiente, pour leque! il n'y a pas de déclaration d'occupation a lifre de seconde
résidence ou pour lequel il n'y a pas d'inscription a la Banque-Carrefour des Enireprises, sauf le prescrit de l'article 3 ;

3° « Immeuble incompatible » ; indépendamment de toute inscription dans les registres de {a population ou d'attente
ou a la Banque-Carrefour des Entreprises, limmeuble (ou parlie d'immeuble) bati :

a.  dont l'exploitation reléve du décret du 11 mars 1999 relalif au permis d'environnement, dés lors que soit, le permis
d'exploiter, d'environnement, unique ou la déclaration requise n'a pas été mis en ceuvre ef est périmé, soit que ledit
établissement fait 'objet d'un ordre d'arréter 'exploitation, d'un retrait ou d'une suspension d'autorisation prononcés
en vertu du décref susmentionné ;

b.  dontloccupation reléve d'une activité soumise & un permis d'urbanisme d'implantation commerciate conformément
& ['article D.1V, 8° du CoDT tel que modifié par Farrété du Gouvernement wallon du 25 avril 2024 |

c. faisant 'objet d'un arrété d'inhabitabilité en application du Code walton du logement ;

d. faisant l'objet d'un arrété ordonnant la démolition ou en interdisant f'occupation, pris en application de l'arficle 135
de la nouvelle Lo communale.

4° « immeuble inoccupé » ;

a.  immeuble {ou partie dimmeuble) bati répendant & la définition d'immeuble sans inscription ou d'immeuble incom-
patible, ou les deux ;

b.  immeuble {ou partie d'immeuble} pour lequel les seuils de consommations annuelles fixés par I'Arrété du Gouver-
nement Wallon du 19 janvier 2022 ne sent pas atteints, soit :
¢«  Consommation minimale d'eau : 15 mélres cubas par an, sur une période de 12 mois consécutifs.

«  Consommation minimale d'électricité ; 100 kWh par an, sur une période de 12 mois consecutifs,

5° « immeuble délabré » : immeuble {ou parlie dimmeuble) bati dont I'état du clos (c'est-a-dire des murs, huisseries,
fermetures, etc.) ou du couvert (c'est-a-dire de la couverturs, charpente, efc.) présente en tout ou en partie soit des
signes de délabrement résultant d'un état de vélusté manifeste, soit un manque d'entrefien manifeste, ou encore qui n'est
pas compatible avec Foccupation & laguelle Il est structureliement destiné ;

6° « Fonctionnaire » : tout agent communal assermenté en verltu de l'article 13321-7 du Code de la démocratie locale
et de la décentrafisation et désigné par le Collége communal,




Article 3 - L'immeuble sans inscription n'est pas inoccupé si le titulaire du droit réel prouve que fimmeuble ou la partie d'im-
meuble bati sert effectivement, pendant ta période visée & I'article 5, de seconde résidence ou de lieu d'exercice d'activités de
nature industrielle, artisanale, agricols, horticole, commerciate, sociale, culturelie ou de services.

Article 4 - N'est pas considérée comme une occupation, l'occupation sans droit ni titre, ni I'occupation proscrite par un arrété
pris sur base de I'article 135 de la nouvelle Loi communale.

Article § - Le fait générateur de la taxe est constitué par le maintien en I'état d'un immeuble ou d'une partie dimmeuble visé
aux articles précedents, durant une période minimale de six mois, élablie entre deux constats successifs. Cetle période
est identiqus pour tous les redevables.

Les 1eretfou 2¢m constats établis pendant la période de validité d'un réglement antérieur au présent réglement gardent toute
feur validité. Il n'est donc pas nécessaire de recommencer la procédure de constatation sur la base des dispositions du
présent réglement.

La période imposable est l'année au cours de laquelle fe 2¢™ constat établissant 'existence d'un immeuble bati inoccupé
maintenu en f'état, est dressé et nolifié conformément aux articles 8 et 8,

Article 6 -

§1e. La taxe est due pour la premiere fols le 1erjanvier de la deuxiéme année qui suit celle au cours de laquelle le constat
visé & l'article 8 établissant qu'un Immeuble bati est inoccupé ou délabré est notifié.

§2. Pour les exercices d'imposition ultérieurs, 1a taxe est due au 1¢janvier de chaque exercice d'imposition.
Article 7 - La taxe est due aussi longtemps que le redevable ne met pas en ceuvre la procédure déterminée 4 article 17.
Article 8 - Le constat établissant qu'un immeuble est ineccupé ou délabré est dressé par e Fonctionnaire visé & l'article 2, 6°.

Article 9 - Le constat est notifié au titulaire du droit réel sur tout ou partie de Vimmeuble par ledit Fonctionnaire par voie recom-
mandée.

Le titulaire du droit réel peut faire connaitre, par écrit, ses remarques et ses observations dans les trente jours & dater de la
noftification au signataire de celle-ci,

Article 10 - La taxe est due par le titulaire du droit réel sur tout ou partie de Iimmeuble inoccupé aux dates visées & l'article 6.
En cas de pluralité de titulaires de droits réels, chacun d'entre eux est solidairement redevable de 1a taxe.

Article 11 - Ne donne pas lieu & |a perceplion de la taxe, limmeuble inoccupé ou détabré pour lequel le titulaire du droit rée!
demontre que finoccupation ou I'état de délabrement est indépendant de sa volonté, notamment Finoccupation d'un immeuble
par fe titulaire du droit réel résidant dans sa famille ou dans une institution en raison de son age, d'une matadie ou dinfimité ;
celte exonération n'étant applicable qu'un an.

Est également exonéré de taxe |

*  |immeuble bl inoccupé pour cause de travaux en cours ne nécessitant pas d'autorisation et dont les fravaux sont
repris sur a notice de fa Réglon walionne relative aux primes octroyées pour ies travaux de réhabilitation de loge-
ments ou a la restructuration de batiments ;

»  {immeuble bati faisant effectivement I'objet d'un permis d'urbanisme, durant la validité de ce permis.

Articie 12 -

§1er, La base imposable de 1a taxe est élablie par le produit de fa longueur en métre courant ou fraction de métre courant
de fagade du batiment par le nombre de niveaux inoccupés autres que les caves, sous-sols et greniers non aménageés
que comporte le batiment,

Lorsque l'mmeuble est & rue, la mesure de la fagade s'effectue sur fa fongueur de |a fagade principale, & savoir celle ol se situe
ta porte d’entrée principale, tandis que s'il posséde plusieurs fagades, la mesure est a longueur de la plus grande fagade.



§2. Le calcul de la base visé au paragraphe 1¢ s'effectue au prorata du revenu cadastral lorsque limmeuble comporte
plusieurs parties distinctes.

Article 13 -
§1er. Pour le premier exercice d'imposition, le taux de la taxe esi 4 25 euros par métre
§2. Pour le deuxiéme exercice d'imposition, le taux de la taxe est & 50 euros par métre
§3. Le taux de la taxe est fixé a 200 euros par métre et par an.

Pour apprécier la récurrence de la taxation it y a lieu de remonter jusqu'au premier exercice fiscal au cours duquel la taxe a été
établie, pau importe que les {axations se soient faites sur base de différents réglements qui se sont succédés au fil du temps.

Arlicle 14 - La taxe est indivisible et est dus pour toute 'année.

Article 15 - La taxe est pergue par voie de rdle et est payable dans les deux mois de 'envoi de 'averiissement exirait de rdle.

En cas de non-paiement de la taxe & 'échéance fixée 4 lalinéa 1¢7, conformément a l'article L3321-8bis du Code de la démo-
crafie locale et de a décentralisation, une sommalion de payer sera envoyée au contribuable,

Cette sommation de payer se fera par courrier recommandé et les frais postaux de cet envoi seront a charge du redevable.
Ces frais seront recouvrds de la méme maniére que la taxe & laquelle ifs se rapportent.

Article 16 - Les clauses concemant 'établissement, le recouvrement et le contentieux sont celles des articles 1.3321-1 & L3321-
12 du Code de la démocratie locale et de la décentralisalion et de 'arrété royal du 12 avrl 1999, déterminant la procedure
devant le Gouverneur ou devant le Collége des bourgmestre et échevins en matiére de réclamation contre une imposition
provinciale ou communale. Toute réclamation doit &tre introduite par écrit dans les douze mois & compler du troisiéme jour
ouvrable qui suit la dale de Penvoi.

Article 17 -

§ 1o, I} appartient au tifulaire du droit réel de signaler & 'Administration toute madification de ta base imposable, en ce
compyis le fait que fimmeuble, en totalité ou en partie, n'enfre plus dans le champ d'application de ia taxe.

§2. A cet effet, le contribuable doit informer I'Administration par écrit, par voie recommandée ou par dépét & 'Administra-
tion, les jours et heures d'ouveriure, de la medification intervenue & limmeuble en identifiant clairement le bien visé, ia
partie éventuelle & considérer et la date de fa modification.

Cette formalité doit intervenir dans les quinze jours de la dale de la modification.
A défaut, fa date de la modification sera censée étre le quinziéme jour précédant la réception de Finformation.

§3. Le Fonctionnaire visé & l'article 2, 6° procéde & un constat dans les trois mois afin de prendre acte des éféments
indiqués par le contribuable et de vérifier si ceux-ci sont de nature & modifier ou annuler [a base imposable.

§4. Dans ce but, s'it échet, le contribuable est tenu de faire visiter audit Fonctionnaire le bien faisant 'objet de Ja taxe aux
jours et heure fixés par I'Administration, entre le lundi et le vendredi de 9 a 16 heures, exceptés les jours fériés.

La date ef I'heure de la visile sont communiquées par I'Administration au contribuable au moins un mois avant celle-ci.
§5. St la visite ne peut avoir lieu du fait du contribuable, 1a procédure initiée par ce demier est nulle,

§6. Le constat visé au paragraphe 3 est formalisé dans les soixante jours, soit & dater de la visite, soit de la réception de
Finformation visée au paragraphe 2 s'il n'y a pas lieu d'effectuer une visite, et est notifié au contribuable par fe Fonction-

naire,

Article 18 - Les délais prévus en jours sont complés en jours calendaires. Lorsau'ils expirent un samedi, un dimanche ou un
jour férié légatl, ils sont prorogés jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

Article 19 - Le contribuable est tenu de signaler immédiatement a I'Administration tout changement d'adresse, de raison sociale,
de dénomination.




Article 20 - Toute mutation de propriété d'un immeuble (ou partie d'immeuble) bati visé doit également étre signalée immédia-
tement & I'Administration par le propriétaire cédant.

Article 21 - Dans 'hypothése ol le méme bien pourrait également étre soumis a la taxe sur les secondes résidences, seule la
taxe sur les immeubles batis inoccupés sera due.

Article 22 - A la date d'entrée en vigueur du présent réglement, tous les réglements antérieurs dont I'objet est réglé par les
dispositions de la présente réglementation sont abrogés de plein droit.

Article 23 - Le présent réglement sera transmis au Gouvernement Wallon conformément aux articles L3131-1 et suivants du
Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation dans le cadre de la tutelle spéciale d’approbation.

Article 24 - Le présent réglement entrera en vigueur aprés accomplissement des formalités de la publication faite conformé-
ment aux articles L1133-1 et L1133-2 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation.

Article 25 - Le traitement de données & caractére personnel nécessaire & la mise en ceuvre du présent réglement se fera suivant
les régles suivantes :

- Responsable de traitement : la communelville de Saint-Léger ;
- Finalité du traitement ; établissement et recouvrement de la taxe ;
- Catégorie de données : données d'identification ;

- Durée de conservation : la commune/ville s'engage a conserver les données pour un délai de 30 ans et & les supprimer par la
suite ou & les transférer aux archives de I'Etat selon les instructions regues de cette administration

- Méthode de collecte : recensement par la commune ;

- Communication des données : les données ne seront communiquées qu'a des tiers autorisés par ou en vertu de la loi, notam-
ment en application de I'article 327 du CIR92, ou a des sous-traitants de la Commune.

Fait en séance susmentionnée,
Par le Conseil communal,
(s) Valérie GROSJEAN (s) Vinciane GIGI

Directrice générale f.f. Bourgmestre
~ Pour extrait conforme, Saint-Léger, le 8 octobre 2025
//
Tomaso ANTONACCI Vinglane GIGI
Directeu/;g’énéral

/




AVIS : Positif
DATE DU PRESENT AVIS : 10/09/2025 4 12:23
OBJET : Réglement taxe communale sur les immeubles bétis inoccupés ou délabrés - Exercices 2026 — 2031 inclus

SERVICE : Service taxes & redevances

AGENT : FINELLI Vanessa

TYPE D'AVIS : > 30.000€

DELAI (jours euvrables) : 10

DATE DE RECEPTION DU DOSSIER : 29/08/2025
DATE LIMITE DE REMISE D'AVIS 1 12/09/2025
COMMENTAIRE :

Conformément & 'article L1124-40 du Code de la Démaocratie locale et de |a Décentralisation et & la
circulaire budgétaire 2025, jai examiné le projet de réglement-taxe soumis.

Les bases légales sont respectées, les taux proposés demeurent dans les plafonds recommandés,
les motivations sont diment exposées et les modalités de perception sont conformes aux
prescriptions en vigueur.

Je recommande toutefois de clarifier le taux de la taxe de 200 euros comme étant relatif & la
troisiéme taxation.

En conséquence, je rends un avis favorable sur ce projet.




